Mit saniertem Haus
in den Ruhestand

Figenheim vor der Rente priifen lassen

Das eigene Haus gilt als
ideale Altersvorsorge. Das
stimmt auch, wenn das
Haus mit Eintritt in die
Rente abbezahlt und in
einem perfekten Zustand
ist. Deshalb gibt der Ver-
band Privater Bauherren
(VPB) Tipps, wie Hausbe-
sitzer ihre Immobilie sys-
tematisch durchchecken.

,Die meisten Hausbesitzer
unterschitzen die Kosten fiir
den laufenden Unterhalt der
Immobilie®, weifl Dipl.-Ing.
Andreas Holtfrerich vom Ver-
band Privater Bauherren (VPB).
Denn darunter fallen nicht nur
kommunale Abgaben und Ver-
brauchskosten, sondern auch
der ganz normale Verschleif3
am Haus. -

Der Leiter des VPB-Biiros in
Miinster begutachtet regelma-
Big Altbauten; meistens, wenn
junge Kaufer sich fiir ein solches
Haus interessieren und wissen
mochten, was an Sanierungs-
kosten auf sie zukommt. Kau-
fer miissen in der Regel nicht
nur modernisieren, sondern
auch bestimmte Nachriist-
pflichten erfiillen. Wer dage-
gen schon seit Jahrzehnten in
seinem Haus lebt, der ist in der
Regel mit der Aufteilung und
Ausstattung zufrieden. Teure
Nachriistpflichten betreffen ihn
als Altbesitzer ebenfalls nicht.

,Die meisten Hauser sind
bei Eintritt der Besitzer in den
Ruhestand auch 30 oder 40
Jahre alt“, gibt Holtfrerich zu
bedenken. Je nachdem, wie
gut die Besitzer die Immobi-
lie in Schuss gehalten und ob
sie sie zwischenzeitlich sogar
modernisiert haben, kommen
mehr oder weniger hohe Un-
terhaltskosten auf die Rentner
zu. ,Im Idealfall beauftragen
uns die Hausbesitzer mit der
grofen Inspektion zwei oder
drei Jahre vor dem eigentlichen
Ruhestand. Stehen dann gro-
fere Investitionen an, konnen
sie noch aus dem laufenden
Einkommen bezahlt werden®,
empfiehlt Andreas Holtfrerich.

So berit er Hausbesitzer un-
ter anderem auch zum Abbau
von Barrieren und zum Einbau
von Sicherheitstechnik; beides
wird aktuell von der KfW ge-
fordert.

Bei der Kontrolle priift der
Experte den Zustand des Hauses
innen und aufen. Er untersucht
Putz, Anstrich und die Warme-
dimmung auf Schéden, aufler-
dem das Dach. Dachiiberstinde
mit Holzverkleidung sollten
auf der Wetterseite alle vier bis
acht Jahre frisch gestrichen
werden. Dachsteine halten 60
bis 80 Jahre. Entscheidend ist,
ob sie richtig sitzen. ,Kaum je-
mand achtet auf den Schorn-
stein®, weif} der Sachverstan-
dige. ,Dabei ist der Witterung
und thermischer Belastung
ausgesetzt. Schornsteinkopfe
halten deshalb oft nur rund 30
Jahre. Auch Regenrinnen und

~Wer mit hohen Repara-
turkosten rechnen muss,
der sollte genau abwa-
gen, ob er nicht lieber
verkauft."

Andreas Holtfrerich, VPB

Fallrohre haben erfahrungsge-
mafB nur eine Lebensdauer von
20 bis 30 Jahre.”

Nichts altert aber so schnell
wie die Haustechnik, weifd der
Experte. Im Schnitt halt sie 15

Jahre. Holtfrerich schaut.Re-..

sonders auf die Heizung: Wie
lange bleibt sie intakt? Muss
alles raus oder lassen sich Ein-
zelteile wie Pumpe oder Bren-
ner modernisieren? Lisst sich
die Heizung auf regenerative
Brennstoffe umstellen? Kann
die Warmwassergewinnung
im Sommer iiber eine Wéarme-
pumpe oder eine Solaranla-
ge laufen, damit die Heizung
nicht ganzjahrig laufen muss?

,Die Hauselektrik von 1970
oder 1980 ist heute grundsitz-
lich iiberholt. Wir haben heute
viel mehr Gerite in Gebrauch®,
sagt Sachverstandiger Holtfre-
rich. ,Viele Hausbesitzer ha-
ben sich schleichend angepasst

und einfach iiberall Mehrfach-
stecker installiert. Das ist auf
Dauer keine sichere Losung
und sollte gedndert werden.
Dazu muss auch nicht gleich
das ganze Haus neu verkabelt
werden.” Neue Leitungen brin-
gen auch Vorteile, etwa bei der
Steuerung der Haustechnik.

Neben der Heiztechnik hat
sich in den vergangenen Jahr-
zehnten kein Bauteil im Einfa-
milienhaus so radikal verandert
wie das Fenster. Nattirlich wirft
niemand seine Fenster allezehn
Jahre raus, aber der Einstieg in
die Rente ist eine gute Gelegen-
heit, Fenster und Auentiiren
auf Vordermann zu bringen.
Damit wird auch die Sicher-
heitstechnik angepasst, zumal
die heutigen Mehrfachvergla-
sungen nur eine Lebensdauer
von 25 Jahren haben. Experten
empfehlen aulerdem, die Be-
schldge der Fenster jahrlich zu
schmieren und alle zwei bis drei
Jahre vom Fensterbauer kont-
rollieren zu lassen.

Beim Kontrollgang durchs
Haus inspiziert Andreas Holt-
frerich auch alle sichtbaren
und zuginglichen Holzteile auf
schidlingsbefall. Nicht, dass
sich da unbemerkt etwas einge-
nistet hat. Bei der Uberpriifung
fallen zudem feuchte Stellen
auf, die besser beseitigt werden.
,Der Eintritt ins Rentenalter ist
eine gute Gelegenheit, die ei-
gene Immobilie noch einmal
in Schuss zu bringen. Wer sie
{iber Jahre regelméfig gewartet
hatyndalle Reparataren imimper -
erledigen lie3, der muss auch
keinen Sanierungsstau befiirch-
ten®, erklart Holtfrerich. ,Wer
allerdings in Zukunft mit hohen
Reparaturkosten rechnen muss,
der sollte genau abwigen, ob er
nicht lieber verkauft und noch
einmal umzieht.

Denn das Haus gibt zwar Si-
cherheit im Alter, aber es kostet
auch Geld. Der VPB empfiehlt
Riicklagen von einem Euro
pro Quadratmeter Wohnfla-
che im Monat. Das sind bei
einem 160-Quadratmeterhaus
1920 Euro im Jahr. Das langt,
aber nur, wenn zum Stichtag
x die Immobilie wirklich in
Schuss ist. (rgm)




